Skyrsla stjornar Minjaverndar hf. fyrir starfsario 2004.

A adalfundi Minjaverndar hf. pann 7. mai 2004 voru eftirtalin kjorin i stjorn félagsins:
Sem adalmenn Helga Jonsdottir, brostur Olafsson, borhallur Arason, Rakel Olsen og
Salvor Jonsdottir. Benedikt Geirsson, Kristin Einarsdottir og Hafsteinn Hafsteinsson
voru kjorin varamenn. Ur stjorn gekk Skarphédinn Berg Steinarsson er gengt hafdi
stjornarsetu fra stofnun pess. Endurskodandi felagsins var kjérin Anna Kristin
Traustadottir 16ggiltur endurskodandi. A fyrsta fundi nyrrar stjornar var brostur
Olafsson kjorinn formadur stjornar og Helga Jonsdottir varaformadur.
Framkvaemdastjori félagsins er borsteinn Bergsson.

Stjoérn Minjaverndar hf. hélt 5 bokada stjérnarfundi & lionu starfsari. Hér verour gerd
grein fyrir helstu atridum i starfsemi félagsins.

Framkvaemdir & hornl6dum Adalstraetis og Tungotu.
Syningarskali og Hétel Reykjavik.

Minjavernd tok vid 16dum & horni Adalstraetis og Tungétu &samt husinu Adalstraeti 16
er Reykjavikurborg gerdist hluthafi i félaginu arid 2000. Var pa pegar rad fyrir pvi
gert ad reisa & l6dunum hétel. Um pé framkveemd var sem kunnugt er stofnad félagio
Innréttingarnar ehf sem Minjavernd atti med Pyrpingu en sidar med Fasteignafélaginu
Stodum.

Upphaf vinnu Minjaverndar ad tillégugerd um uppbyggingu og starfsemi & 16dum
pessum nar til nbvember 1994 er Reykjaikurborg varpadi fyrstu fyrirspurn fram um
ahuga eda moguleika Minjaverndar til adkomu ad peirri uppbyggingu.

Fundur rastar vikingaaldarskala & 168inni tafdi framvindu méls verulega en pann 31.
jandar 2003 var gengid fra samningum milli Innréttinganna og Reykjavikurborgar um
fyrirkomulag uppbyggingar. Fdlst pad i ad Reykjavikurborg reisti um 1.200 m2 skéla
undir hételinu i kringum rastina og fyrir syningu um upphaf byggdar hér a landi.
Hoételid sem er um 3.700 m2 ris ofan & skalanum.

A (tméanudum 2003 var unnid ad samningum vid leigutaka hussins, Olaf Torfason og
verktaka ad byggingu pess, islenska adalverktaka. Samningum pessum var lokid i
april pad ar. Framkvamdir vid syningarskalann hofust sidan i september 2003 a
vegum Reykjavikurborgar er annadist uppsteypu sokkla, skalans og plotu hoételsins.
Verktaki Innréttinganna komst ad verki fyrri hluta jandar 2004 og hafa framkvemdir
gengid mjog vel.

[ samningum var gert rad fyrir ad leigutaki fengi hisid til rekstrar pann 1. april sl. og
gekk pad eftir. Reyndar voru gestir farnir ad gista i hasinu nokkru fyrr og var Hotelid
opnad med vidhofn pann 1. april.

Heildarkostnadur vid hotelid fullbuid var asetladur um 1.230 m.kr. Par af var gert rad
fyrir ad Innréttingarnar baeru um 850 m.kr. og hételrekandi um 380 m.kr. Kostnadur
Reykjavikurborgar vegna uppsteypu syningarskala og fragangs hans var aatladur 280
m.kr. og kostnadur vid syninguna sjalfa og forvorslu rastarinnar um 150 m.kr. [ heild
var hér pvi gert rad fyrir ad um fullfragengna framkvaemd ad raeda upp & 1.660 m.kr.



I 6llum adalatridum hafa &atlanir pessar stadid og er pad mjog anaegjulegt. Hid sama
er um timadaetlanir og verkframvindu ad segja ad par hafa aeetlanir stadid sem fyrr
segir og vel pad.

NU pegar byggingu hételhluta er lokid er pad einstaklega anaegjulegt ad upplifa
vidbrogd flestra peirra sem skodad hafa husid uppkomid, en pau lysa almennt mikilli
anagju. Hér er & ferd mjog metnadarfull framkveemd og er pad sannfaering peirra sem
ad henni standa ad hun muni verda lyftistong fyrir pennan hluta midborgar
Reykjavikur & margan mata og pad um langa framtid.

Eftir ad 6llum samningum um framkvaemdina var lokid og framkvaemdir & vegum
Innréttinganna komnar vel af stad vard pad ur ad Minjavernd seldi eignarhluta sinn i
Innréttingunum til sameiganda sins Stoda. Var pad i fullu samreemi vid fyrirhugadar
aeetlanir i upphafi. | peim samningum var fra pvi gengid ad tryggt var ad sjonarmidum
Minjaverndar um vardveislu Adalstreetis 16 var fylgt og 6llu heildaryfirbragdi
uppbyggingar & reitnum. Er Minjavernd tok vid 16dum pessum og hdsinu Adalstreeti
16, voru peaer metnar ad upphad 60 m.kr. med Grjotagdtu 4. Eignir pessar hafa nu
allar verid seldar, samtsls fyrir 85.9 m.kr. Minjavernd hefur pannig nad 6llum sinum
markmidum vardandi petta verkefni, form og fyrirkomulag uppbyggingar nadist ad
6llu leyti fram & grundvelli hugmynda Minjaverndar, allir samningar um radstéfum og
leigu, asamt samningum um uppbyggingu og sidan sélu eignarhluta félagsins. Ber ad
pakka Stodum og Reykjavikurborg fyrir mjog gott samstarf vid Urlausn pessa
verkefnis alls.

Er lida tok & 1idid ar var ordid nokkud ljost ad framkveemdir vid hotelid mundu standa
aaetlanir ad ollu leyti. Jafnframt skyrdist pad hins vegar ad af halfu Reykjavikurborgar
leegi pad ekki 1jost fyrir hvernig fjirmunum yrdi varid til framkvemda vid
syningarskalann og i stefndi ad ekki yrdi unnt ad veita pvi fjarmagni til peirrar
framkvaemdar sem til pyrfti svo framkveemdum vid hisnadi og uppsetningu syningar
yrdi lokid i tima. Rad hafdi verid fyrir pvi gert i veentingum og edlilegum
timadaetlunum ad syning geeti opnad & utmanudum 2006 ad pvi gefnu ad naudsynlegt
fjarmagn fengist.

Af héalfu Minjaverndar var pvi leitad leida til ad syningarskali og syning geetu klarast
0g syning opnad a peim tima sem edlilegur framkveemdatimi vid hdsnadi, forvorslu
rastar og hdnnun og uppsetningu syningar teeki.

A0 nidurstdou vard ad fyrir medalgdngu félagsins keyptu Stodir hisnzdi
syningarskalanns af Reykjavikurborg og gengid var fra leigusamningi milli adila um
leigu borgarinnar a hisnadinu. Stodir taka ad sér ad koma hinu leigda i sem naest
tilbdid stand fyrir syningu og s6luverd nytist til ad standa straum af hénnun og
uppsetningu syningar um rustina. Gengid var fra samningum um pessa framvindu 15.
desesember sl. Med pessum heetti var haegt ad tryggja pad ad vinna vid
syningarhisnadi og syningu mun hafa edlilegan framgang og er stefnt ad opnun &
vormanudum 2006. Er anaegjulegt ad st ndurstada hafi fengist og ber einnig ad pakka
Stodum og Reykjavikurborg fyrir vidleitni beggja adila i pessu efni.

Adalstraeti 10.

Undanfarin ar hefur pad nokkrum sinnum komid til tals ad Minjavernd teeki ad sér
med einhverjum heetti endurgerd hassins Adalstrati 10. Vid innkomu Reykjavikur-
borgar i Minjavernd var reett um ad borgin legdi husid til sem hlutafé, en ekki vard ur,
einkum par sem & husinu var pa leigusamningur sem ekki potti askilegt ad yfirtaka. A
seinni hluta lidins ars potti rétt ad leida huga & ny til pessa verks, par sem Adalstrati



var ad fa nytt og uppgert yfirbragd ad 6llu 6dru leyti. Eftir vidreedur milli Minja-
verndar og Reykjavikurborgar var gengid fra samningi um petta verkefni pann 7.
febriar sl. Felur sa gjorningur pad i sér ad Minjavernd tekur husio sjélft, p.e. gamla
hasid til vorslu til 35 ara. Minjavernd annast og kostar endurgerd pess og rekstur pann
tima. Jafnframt felur samningurinn i sér heimild til Minjaverndar ad reisa nybyggingu
a baklod hussins og tengja hana vid gamla husid. Su nybygging verdur eign
Minjaverndar og pa gengid fra I6darleigusamningi vegna hennar. Vid lok 35 ara
vorslutima hefur Reykjavikurborg valkost um ad lengja samning um15 ar, eda
endurgreida hluta kostnadar vid endurgerd hassins.

Minjavernd hefur pegar radist til pess ad taka nidur allar seinni tima vidbyggingar vid
hasid. Jafnframt hafa allar kledningar verid teknar nidur innan ar hasinu, seinni tima
kleedningum hent, en gamlar piljur teknar nidur til endurnotkunar eda notkunar sem
fyrirmynd vid endurgerd. Ennfremur hefur hasid verid melt nakveemlega upp og
unnid er ad samantekt & byggingarsdgu pess.

AQ pvi er na stefnt af halfu Minjaverndar ad endurbyggingu pessa eins elsta og
merkilegasta huss Reykjavikur verdi lokid um mitt ar 2006.

Kirkjustreeti, Vallarstreeti, Thorvaldsenstrati og Veltusund.

Eftir ad endurbyggingu Ingolfsnausts lauk og ljost var ordid ad uppbygging & horni
Adalstreetis og Tungdgu mundi ganga fram undir peim formerkjum sem Minjavernd
hafdi lagt upp, hefur félagid litid nokkud til pess hvort og hvar félagid geti stutt vid
frekari uppbyggingu i midborg Reykjavikur og hvar pau sjénarmid sem félagio starfar
eftir geti att vid.

Husalina Kirkjustreetis fra Domkirkju ad Herkastala hefur verid lagfaerd ad miklu leyti
og af myndarskap, baedi Alpingis og safnadarstjornar Domkirkju. Fyrir liggur p6 ad
eftir er ad taka akvordun um kaflann fra og med Skjaldbreid og ad horni Tjarnargdétu.
Minjavernd hefur lagt fram hugmynd sem innlegg i pa4 umradu. Hluti peirrar
hugmyndar er gamall, en su Gtfersla ny og jafnframt fylgdi med tillaga til umraedu um
ad Minjavernd veeri reidubuin ad annast og kosta framkveemd endurgerdar
hasalinunnar, en Alpingi greiddi pa fyrir afnot hdsanna i tiltekinn arafjélda og eetti
sidan hasin ad peim tima lionum. Hugmynd pessi var eingdngu sett fram sem einn
valkostur, en félagio er mjog svo reidubuid til ad Gtfseera hana med Alpingi eda
hénnudum pess pyki pad henta, eda lidsinna vid framvindu med 6drum heetti. bar er
ad mati félagsins mikilveegt ad pessi husalina verdi sem heilsteyptust og kallist
pannig & vid pa uppbyggingu sem ordin er vid Adalstreeti. I pvi efni metti hugsa sér
ad flytja hasid Vonarstraeti 12 yfir ad horni Kirkjustreetis og Tjarnargétu, hvar pad
geeti farid vel og tengja pad vid endurgerda Skjaldbreid i einhverri mynd. Med peim
heetti fengist mun heilsteyptari byggingarreitur medfram Vonarstreeti og ad bakhlidum
husa vid Kirkjustraeti, hisalina Kirkjustreetis mundi soma sér vel og husid Vonarstreeti
12 sjalft nj6ta sin sem pad getur aldrei gert & naverandi stad ar pvi sem komid er.
Samhlida pvi ad horfa til husalinu Kirkjustraetis hefur verid litid til peirra storu
brunagafla sem snla ad Ingélfstorgi og pess smanarlega yfirbragds sem his vid
sunnanvert torgid hafa. Gotulinur Veltusunds og Vallarstraetis standa saman af
Otétlegum hasum i Iélagu astandi med skérdum a milli. Slikt yfirbragd getur ekki
verid midborg bjédandi og mikid til vinnandi ad leita leida til Grbota i pvi efni.
Minjavernd hefur lagt nokkra vinnu i ad skoda valkosti a pessu svaedi. Félagid atti
samstarf vid Aflvaka i pessu efni og hefur verid 16gd ahersla & samrad vid
Reykjavikurborg og leitad til annarra samstarfsadila um petta verkefni.



Leigusamningar.

Minjavernd byggir rekstur sinn og fjarhag ad mestu leyti & dtleigu pess hisnadis sem
han hefur endurgert i midborg Reykjavikur. Pad er pvi 16gd téluverd vinna ad pvi ad
halda Utleigu pessara eigna i pvi horfi ad peer skili dsettanlegum fjarhagslegum
afrakstri og séu jafnframt umhverfi sinu til soma.

A lidnu starfséri hafa litlar breytingar verid & hopi leigutaka og innheimta verid med
ageetum. Engar leigutekjur hafa verid afskrifadar & arinu, en tekid hefur verid tillit til
erfidleika leigutaka i rekstri sem orsakast hafa af annars vegar framkvemdum i
Bankastreeti og hins vegar af framkveemdum vid byggingu hotels og syningarskéla i
Adalstreeti. Tekjumissir pessu samfara nemur naer premur milljénum & starfsarinu.
Alls eru leigusamningar félagsins 19 talsins og hefur innheimta leigu sem fyrr segir
verio med agaetum.

Viodhald huseigna Minjaverndar i Reykjavik.

Minjavernd er pad nokkurt kappsmal ad halda eigum sinum i pokkalegu asigkomulagi
og ad yfirbragd peirra sé i umhverfi frekar til soma en annad. Félagid lagdi teeplega 14
milljonir til vidhalds eigna sinna i Reykjavik & lidnu ari, teeplega 6 milljonum til
vidhalds Bernhoftstorfu, teeplega premur milljonum til vidhalds isafoldar og rimlega
5 milljonum til vidhalds Ingolfsnausts. isafold var malud utan afturhlidar sem ekki var
haegt vegna framkvaemda jafnframt sem vidhaldi var sinnt innandyra. A Bernhofts-
torfu voru hus malid, Gimli ad hluta sem og Gamla Bakariid og Bernhoftshus. Ad
60ru leyti var ad mestu um almennt vidhald ad raeda.

Framkvemdir eda aform Minjaverndar ati & landi.

1. Bokhladan i Flatey. Minjavernd hefur annast vorslu og vidhald Bokhlédunnar
i Flatey fra 1985. HUsid var byggt 1864 og er elsta hds sem byggt var fyrir bokasafn &
landi hér og enn nytist sem slikt. A arinu 2005 er fyrirhugad ad lagfera pak hdssins
og Yfirfara glugga pess, jafnframt sem pad verdur malad ad utan. Békhladan stendur
hvar haedst ber i Flatey og er vedrum téluverd. Fyrir nokkru kom i 1j6s vid flutninga
hja Landsbdkasafni gamla bokasafn Flateyjar framfarastiftunar. Eru par um ad reeda
nokkur pasund eintdk boka sem margar eru mjég veromeetar, en margar lika mjog
skemmtilegar og segja med utliti sinu sdgu um medferd lidinna alda. Til umraedu
hefur komid ad Minjavernd leitist vid ad hjalpa Landsbdkasafni vid Utvegum
fjarmagns til ad lagfeera einhvern hluta safnsins og hann verdi fluttur aftur vestur til
Flateyjar sem synissafn. Finna ma pvi safni hugsanlega samastad i peim pakkhdsum
sem Minjavernd hefur unnid ad endurgerd a.

2. Eyjolfspakkhus i Flatey. NG eru lidin prja ar sidan lokid var vid vidgerd
hussins og pad tekid i notkun. Husid hefur verid leigt Ut og hafa vidtokur og vidbrogo
notenda verid mjog géd. Tekjur af pvi hafa aukist ar fra ari.

3. Stérapakkhus — Samkomuhus i Flatey. Um nokkur undanfarin ar hefur
litlum fjdrmunum verid varid til endurbyggingar pessara husa, en a lidnu ari var radist
i ad grafa ut ur kjallara Storapakkhuss, koma par fyrir Ibgnum og steypa golf.
Jafnframt var allt innra buirdarvirki hussins i kjallara og a 1. haed lagfeert eda
endurnyjad. Auk pessa var nordurhlid hassins tekini gegn, grind lagfaerd og styrkt,



gluggar settir i og hlidin kleedd. Af vidgeroum hassins ad utan er pvi nu eftir ad skipta
um pak pess og stendur til ad radast i pad i byrjun sumars.

Samkomuhasid hefur ekkert vidhald fengid utandyra um langt arabil, en fyrirhugad er
na ad radst i endurnyjum Kklaedningar Utveggja pess og lagfeeringar paks sidsumars.
Takist pad verdur endurgerd hlisanna ad ytra byrdi lokid & pessu ari. I framhaldi
liggur pa fyrir ad taka akvéroun um not hasanna allra til naestu framtidar. Minjavernd
hefur & undanférnum arum litid til pess ad husin d&samt med Eyjolfspakkhdsi nyttust
til pjonustu vid ferdamenn. NG virdist vera kominn flétur & pvi en sterkir adilar i
ferdapjonustu & sveedinu hafa synt pvi mikinn dhuga ad taka husin & leigu af félaginu.
Hefur pvi verid lokid vid byggingarnefndarteikningar af husunum til pessara nota og
er undirbdningi hagad ped peim hetti ad félagid geti skilad hisunum i hendur
rekstraradila fyrir sumar 2006 takist samningar par um.

4. Sjévarnargardar — Silfurgardur i Flatey. Fyrir nokkrum arum atti
Minjavernd frumkveedi ad pvi med Pjodminjasafni ad radast i gagngerar endurbztur &
gobmlum hledslum Silfurgards og Stéragards. Er ni komid ad pvi ad halda parf pvi
verki afram. I gegnum aldir hafa ibar sinnt sinum vérum og hledslum & hverju vori,
en pvi ekki til ad dreifa lengur. Sem lid i ad ganga fra umhverfi Eyjolfspakkhuss 1ét
Minjavernd lagfeera Eyjolfsplan & arinu 2003. Naudsynlegt er ad afla fjar til frekari
lagfeeringa pessara gémlu mannvirkja, en Silfurgardur var stersta einstaka
einkaframkvamd hér & landi & fyrri hluta 19. aldar.

5. Simahus & fjollum. Lagning simanns fra Seydisfirdi til Reykjavikur er
undirbain var sumarid 1905 og sidan framkvaemd a einu sumri 1906 var 6tralegt
prekvirki og steersta einstaka framkveemd hér & landi & 20. 6ld fram ad seinna stridi.
Einkum var mikid i radist vid ad leggja linu yfir halendi fra Héradi til VVopnafjardar
og padan yfir ad Grimsstodum & Fjollum. Minjavernd hefur & undanférnum arum eda
fra 2001 kannad linulégn pessa og ummerki peirra priggja hisa sem reist voru
medfram linunni & sinum tima. peirri skodun og vettvangsferdéum medfram allri
linunni var lokid 2003 og tok félagid pa saman litinn baekling um linulégnina. |
honum var lagt upp med aatlun um endurgerd pessara gémlu simahdsa. Er par badi
um soégulega vardveislu ad reeda og einnig getur pad beett adstodu fyrir ferdamennsku
a pessari leid. Med endursmid husanna veeru komnir heppilegir &fangastadir
ferdamanna & gongu yfir pessi svadi, en slikum ferdum hefur fjélgad mjog a lidnum
arum. pad hefur lika komid i 1jos ad adilar i ferdapjonustu hafa komid ad mali vid
félagio og bodid lidsinni, vinnuframlag og fjarstudning vid framhald verks pessa.

A lidnu ari rédst Minjavernd i ad framkveaema fyrsta afanga pessarar atlunar, er folst
i endursmid hussins vid Haug, um 23 km austan vid Grimsstadi & Fjollum i um 740
metra haed. Gekk su framkveemd ageetlega fram ad 6llu leyti og pann 19. september
var hisinu komid fyrir & grunni pess gamla, svo ndkvemlega ad gamla dyrahellan
nytist nu 6hreyfd nyjum dyrum. Vid framkveemdina og i framhaldi af henni voru
téluverd vidbrogo af heimaslod og 61l mjog jakvaed. Hafa baendur ar pistilfirdi,
bjorgunarsveitarmenn og fleiri frd Vopnafirdi, beendur & Fjollum og Modrudal asamt
fleirum bodist til lids vid naestu afanga.

Samgonguraduneyti hefur styrkt verkefnid fjarhagslega og er Minjavernd nu i
vidraedum vid adra adila um fjarmognun, hvar leitast er vid ad finna fjarmagn til ad
ljuka 6llum fjorum a&fdngum pess, en heildarkostnadur mun nema hatt i 30 milljonum
kréna.



6. Rikid & Seydisfirdi. Ad beidni fjarmalardduneytis hefur Minjavernd skodad
hus ATVR & Seydisfirdi og gengid fra greinargerd um éstand pess. Jafnframt gert par
tilldgu ad notkun pess og endurgerd, d&samt pvi ad lata vinna kostnadaraatlun byggda
a astandi hussins og framlégdoum tillogum. Félagid hefur lyst sig reidubuid ad vinna
frekar ad lausn eda framkvaemd endurgerdar hussins eftir pvi sem asteeda pykir til eda
porf verdur a.

7. porshamar & Seydisfirdi. | samvinnu vid eigendur hissins Porshamars &
Seyaisfirdi, Ker hf., hefur Minjavernd unnid greinargerd um husid, metid astand pess,
lagt fram tillégu ad endurgerd og unnid kostnadaraztlun peirrar vidgerdar. Framhald
pess er n0 i hondum Kers ad meta.

Ymis dnnur verkefni eru eda hafa verid & bordum Minjaverndar til skodunar, en hér
bykir einungis astaeda til ad nefna pau sem helst er unnid ad um pessar mundir.

Fjarhagsstada, uppgjor afkoma Minjaverndar hf.

Afkoma Minjaverndar & arinu 2004 var jakveed, en hagnadar arsins nam 25.5 m.kr.
Rekstrartekjur ndmu 69.0 m.kr. en voru 50.7 m.kr. & arinu 2003. Rekstrargjold ndamu
44.4 m.kr. eda nanast somu upphad og arid 2003. Eignir félagsins namu i arslok 732
m.kr. og skuldir 427.5 m.kr. Eigid fé var pvi 304.5 m.kr. Eiginfjarhlutfall var 41.6 %,
arosemi eigin fjar 9.1 % og veltufjarhlutfall 0.51 %.

Reikningar Minjaverndar eru na settir upp med nyjum heetti. Eftir ad endurmats-
reikningur vid uppgjor var aflagdur skekkti pad verulega mynd rekstrarnidurstoédu
félagsins sem annarra félaga i svipudum rekstri. A lidnu ari var skodad med hvada
heetti meetti beeta par 0r, en fylgja po i hvivetna gédum endurskodunarvenjum og
uppgjori. Ad nidurstddu vard ad setja reikning upp i samreemi vid akveaedi laga og
reglugerda, en einnig i fyrsta sinn i samraemi vid alpjoda reikningsstadla (IFSR).
Fasteignir félagsins i Reykjavik sem eru i Gtleigu flokkast na undir fjarfestingaeignir.
Vid uppgjor samkveemt pessari adferd na i fyrsta sinn var verdmaeti eigna feert nidur
um 88.4 m.kr.

Nidurlag.

Stada Minjaverndar hf. er g6d. Vid framkvemdir lidinna ara hefur tekist ad halda
allar aetlanir og gott betur. Tekjur hafa fylgt daeetlunum og markadi. Til pessa verdur
ad lita sérstaklega par sem félaginu er ekki a&tlad ad piggja fjarmuni fra riki eda borg
og parf pvi ad huga vel ad fjarhagsstodu sinni til framtidar. A lidnum arum hefur
meginpungi starfs verid i midborg Reykjavikur og verdur peim lokid med endurgerd
Adalstreetis 10. Félagid hefur unnid ad hugmyndum um frekari verkefni i Reykjavik,
en jafnframt hefur verid stefnt ad pvi ad styrkja starf pess uti & landi. Minjavernd er
na 20 ara, en han var stofnsett 18. april 1985. Af pvi tilefni eru hér birtar i arsskyrslu
myndir af nokkrum peirra verka sem unnid hefur verid ad a pessu timabili, eda eru i
vinnslu.

bréstur Oafsson form. stjornar
porsteinn Bergsson framkv.stjori.






